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Obecné zastupitelstvo v Nedozeroch-Brezanoch na zaklade §6 a § 11
zakona €.369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a podfa § 27 ods.3 zakona €.50/76 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
1/2012 ]
0 zavaznych Castiach navrhu izemného planu obce (UPN — O) Nedozery-Brezany.

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

Clanok 1
Ucel nariadenia

Toto VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Nedozeroch-Brezanoch dna 25.4.2012 upravuje, doplia a meni
vymedzenie zavaznych Casti uzemného planu obce (UPN — O) Nedozery-Brezany.

Clanok 2
Rozsah platnosti

1. Nariadenie o zavaznych &astiach schvalenych UPN — O NedoZery-Brezany plati pre
uzemie vymedzené vo vykresovej Casti ako rieSené uzemie.

2. Toto nariadenie plati do doby schvalenia nového tzemného planu (UPN — O) Nedozery-
Brezany, resp. do doby schvalenia pripadnej zmeny a doplnku UPN — O NedoZery-
Brezany.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

1. Zavazna Cast Uzemného planu obce obsahuje regulativy uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia
obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a umiesthovania stavieb.

2. Zasady — urc€uju zakladnu koncepciu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania a
vymedzeného rieSeného uzemia obce.



3. Smerné a zavazné cCasti Uzemnoplanovacej dokumentacie su v uréenom rozsahu

podkladom pre vypracovanie a schvalovanie dalSej dokumentacie na Uzemné
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

CAST DRUHA

Clanok 4

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia

Uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Zasady organizacie uzemia z hl'adiska priestorového usporiadania

pri novej vystavbe reSpektovat’ limity prirodného charakteru, ohraniCujuce zastavbu —
tok Nitry a jej inundaéné uzemie, hranice suvislého lesného porastu, zosuvné svahy,
ako aj limity antropogénneho charakteru (zZelezni¢na trat, koridory VTL plynovodu
a elektrickych vedeni VN), determinujuce plosny rozvoj obce

novu vystavbu priestorovo rovhomerne rozlozit' do viacerych lokalit

plochy pre novu obytnu vystavbu situovat v priamej nadvaznosti na existujuce
zastavané uzemie s cielom zachovat a podporit kompozi¢ne vyvazenu Strukturu a
kompaktny pddorys obce

vyuzit nezastavané prieluky v uli¢nej fronte s ciefom vytvorenia kontinualneho uli¢ného
priestoru

revitalizacia a urbanisticko-architektonické dotvorenie centralneho namestia a dalSich
verejnych priestranstiev v centralnej zéne obce

fixovat navrhovanu hranu urbanistickej Struktary liniovou zeleriou

revitalizacia a vysadba zelene v zastavanom uUzemi pozdiz Brezianskeho potoka,
pozdiZ prietahu cesty |. triedy

dodrziavat' regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia podla
vymedzenych regulanych celkov (regulaénymi celkami sa v dalSom texte rozumeju
plochy so 3pecifickou regulaciou v existujucom zastavanom uzemi, rozvojové plochy
pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného uzemia a bez
predpokladu lokalizacie novej zastavby)

rozsirit zastavané uzemie podla navrhovanej hranice zastavaného uzemia, vyznacenej
v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej Casti

zachovat’ koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktury podfa
zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aktivity koncentrovat v existujucich vyrobnych arealoch, pre priemyselnu
vyrobu a sklady vyuZit najma areal na zapadnom okraji obce, pre velkochov ZivoCiSnej
vyroby vyuzit' vylu¢ne hospodarsky dvor juzne od obce

Sportovo-rekreacné aktivity rozvijat v kompaktnom oddychovo-rekreacnom areali pri
rieke Nitra (Stadion, cviéné ihrisko, amfiteater) a na ploche navrhovanej na rozSirenie
arealu

vznik novych zariadeni obCianskej vybavenosti orientovat do vyznaCenej centralnej
zbény obce a pozdiz cesty |. triedy

profilovat celoobecné centrum s koncentraciou zariadeni obcianskej vybavenosti
v miestnej Casti Brezany, v ramci vymedzenej centralnej zony obce

prioritne pre novu bytovu vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym uzemim
obce

dbsledne priestorovo oddefovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

Cast bytovej vystavby realizovat aj koncentrovanymi formami (bytové domy alebo
radové domy)



Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy
sa vztahuju na vymedzené regulaéné bloky, ktoré su v grafickej Casti dokumentacie
vymedzené hranicou a oznaené kdédom. Predstavuju uzemie s predpokladom lokalizacie
zastavby, tj. nové rozvojové plochy a plochy existujucej zastavby. Pre usmernenie
priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ uréuje maximalny polet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysSku zastavby je

pripustné prekro€it o vySku Sikmej strechy s max. 1 vyuZitefnym podkrovnym podlazim, za

podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej studie. Je stanoveny pre

vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

" 2 nadzemné podlazia — pre celé existujuce obytné a rekreatné Uzemie a nové
rozvojové plochy s vynimkou centralnej zény obce

" 4 nadzemné podlazia — plati len v centralnej zéne obce

" 3 nadzemné podlazia a su¢asne maximalna vyska 10 m — plati len pre vyrobné uzemie

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej

plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené

manipulaéné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je

stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej

intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

. maximalne 40% — existujuce vyrobné uzemie, existujuce obytné uzemie, centralna
zbna obce, rozvojove plochy €. 2 — 10, 12 - 14

" maximalne 20% — existujuce rekreané uzemie, rozvojova plocha ¢. 11

= maximalne 5% — rozvojové plochy €. 1, 6, existujuce vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene

Podiel nespevnenych pléch

Minimalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny Cislom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatravhovacimi
tvarnicami.

. minimalne 50% - existujuce rekrea&né Uzemie, rozvojova plocha &. 11

= minimalne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujuce zastavané uzemie

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa vyhladkou €. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v3eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

" vyrobné aktivity koncentrovat v existujucich vyrobnych arealoch, pre priemyselnu
vyrobu a sklady vyuzit najma areal na zapadnom okraji obce, pre velkochov zZivoCiSnej
vyroby vyuzZit' vylu€ne hospodarsky dvor juzne od obce

" Sportovo-rekreacné aktivity rozvijat v kompaktnom oddychovo-rekreaCnom areali pri
rieke Nitra (Stadion, cvicné ihrisko, amfiteater) a na ploche navrhovanej na rozSirenie
arealu

" vznik novych zariadeni obdCianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
zbny obce a pozdiz cesty |. triedy



. profilovat celoobecné centrum s koncentraciou zariadeni obcianskej vybavenosti
v miestnej Casti Brezany, v ramci vymedzenej centralnej zény obce

. prioritne pre novu bytovu vystavbu vyuZivat plochy v kontakte so zastavanym uzemim
obce

. dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

" Cast bytovej vystavby realizovat aj koncentrovanymi formami (bytové domy alebo
radové domy)

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy
sa vztahuju na vymedzené regulacné bloky, ktoré su v grafickej Casti dokumentacie
vymedzené hranicou a oznaené kdédom. Predstavuju Uzemie s predpokladom lokalizacie
zastavby, t.j. nové rozvojové plochy a plochy existujucej zastavby. Pre usmernenie
priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vysSka zastavby

Regulativ ur€uje maximalny pocCet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je

pripustné prekroit o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuZitefnym podkrovnym podlazim, za

podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej studie. Je stanoveny pre

vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

" 2 nadzemné podlazia — pre celé existujuce obytné a rekreacné Uzemie a noveé
rozvojové plochy s vynimkou centralnej zény obce

" 4 nadzemné podlaZia — plati len v centralnej zéne obce

. 3 nadzemné podlazia a su¢asne maximalna vySka 10 m — plati len pre vyrobné uzemie

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej

plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené

manipulaéné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je

stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej

intenzity vyuZitia pléch nie je stanoveny.

" maximalne 40% — existujuce vyrobné Uzemie, existujuce obytné Uzemie, centralna
zbna obce, rozvojove plochy €. 2 — 10, 12 - 14

= maximalne 20% — existujuce rekreatné uzemie, rozvojova plocha €. 11

= maximalne 5% — rozvojové plochy €. 1, 6, existujuce vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene

Podiel nespevnenych pléch

Minimalny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny Cislom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté Strkom, pieskom alebo zatravriovacimi
tvarnicami.

. minimalne 50% - existujuce rekreacné Uzemie, rozvojova plocha €. 11

= minimalne 20% - vSetky ostatné rozvojoveé plochy a existujuce zastavané uzemie

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou



schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujiucich podmienok pre
vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vseobecne zrozumitelnej legende

Rozvojova plocha €. 1

Charakteristika:

Plocha je uréena pre oddychové aktivity s vysadbou verejnej zelene, vystavbou chodnikov
a spevnenych pléch pre pesich, pripadne detského ihriska a inej drobnej architektury.
Druh funkéného dzemia:

" zmieSané uzemie

Pripustné funkcné vyuzivanie:

. verejna zelen (VZ)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
" ihriska a oddychové plochy

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty

Rozvojova plocha €. 2

Charakteristika:

Uzemie je ur&ené pre vystavbu 1 bytového domu s prislusnym vybavenim.

Druh funkéného dzemia:

. obytné uzemie

Pripustné funkcné vyuzivanie:

" byvanie v bytovych domoch (BB)

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

" zakladna obcdianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

. ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

. vyroba akéhokolvek druhu

. byvanie v rodinnych domoch

= obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

" stavby pre individualnu rekreaciu

= vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by Svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie sused-
nych parciel

Rozvojové plochy €. 3, 4

Charakteristika:

V uzemi sa pocCita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastupenia bytovych
domov a menSich prevadzok zakladnej obclianskej vybavenosti, drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Druh funkéného tzemia:

. obytné uzemie

Pripustné funkcné vyuZivanie:



. byvanie v rodinnych domoch (BR)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

" zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluZby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy v polyfunkénom objekte

" byvanie v bytovych domoch

. vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m
zastavanej plochy

. ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

. zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytCej jednotky)

. priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

" obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

" stavby pre individualnu rekreaciu

2

" vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie sused-
nych parciel

Rozvojové plochy €. 5,7, 8,9, 10

Charakteristika:

V uzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastupenia mensich

prevadzok zakladnej ob&ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych

domoch, v odbévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani ploSného

limitu.

Druh funkéného tzemia:

" obytné uzemie

Pripustné funk&né vyuzivanie:

" byvanie v rodinnych domoch (BR)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

" zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

. vyroba bez negativhych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m
zastavanej plochy

. ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" zivocCiSna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytcich jednotiek)

" priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

" byvanie v bytovych domoch

= obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

" stavby pre individualnu rekreaciu

2

" vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie sused-
nych parciel

Rozvojova plocha €. 6

Charakteristika:

Plocha je ur&ena ako pre rozSirenie cintorina.
Druh funkéného tzemia:

. obytné uzemie

Pripustné funkcéné vyuZzivanie:

. cintorin (C)

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):



. vSetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha €. 11

Charakteristika:

Na nevyuzitych plochach sa pocita s kompletizaciou rekreaéno-Sportového arealu

dobudovanim novych ihrisk, krajinarskej zelene a dalSich zariadeni pre Sportové vyuzitie.

Druh funkéného tzemia:

. obytné uzemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

= Sport (S)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

" verejna zeleh — na podporu oddychovych a rekreaénych funkcii

" prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu a rekreacie — Satne, hygienické
zariadenia

" obdianska vybavenost na podporu Sportovych aktivit (pozi€ovne Sportovych potrieb,
obCerstvenie)

. prechodné ubytovanie — na podporu rekreacnych aktivit

Zakazujuce funkcné vyuZzivanie (nepripustné):

. byvanie

" vyroba, sklady

. iné formy rekreacie

" nadradené dopravné a technické vybavenie

Rozvojova plocha €. 12

Charakteristika:

V areali byvalej Skoly v miestnej Casti NedoZery sa vybuduje zariadenie socialnych sluzieb
pre cielovu skupinu seniorov.

Druh funkéného tzemia:

" zmieSané uzemie

Pripustné funkéné vyuZivanie:

. ob¢ianska vybavenost’ (OV)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a klientov zariadenia socialnych sluzieb)
" vyroba, sklady

= iné zariadenia obcCianskej vybavenosti

= nadradené dopravné a technické vybavenie

Rozvojové plochy €. 13, 14

Charakteristika:

V uzemi sa pocCita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastupenia mensich
prevadzok zakladnej obCianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych
domoch, v odbévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani ploSného
limitu.

Druh funkéného tzemia:

. obytné uzemie

Pripustné funkéné vyuZivanie:

" byvanie v rodinnych domoch (BR)

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia



. zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

" vyroba bez negativnych a ruivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

. ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobyt&ich jednotiek)

. priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

. byvanie v bytovych domoch

" obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

. stavby pre individualnu rekreaciu

. vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie sused-
nych parciel

Existujuce obytné uzemie

Charakteristika:

V existujucom obytnom uUzemi sa predpoklada zachovanie existujucej prevazne obytnej

zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozSirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu

pripustné zastupenie mensSich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych

remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych

objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba novych rodinnych domov je mozna ako

nahrada existujucich objektov, na volnych prielukach, pripadne v zahradach za existujucimi

objektmi.

Vymedzenie:

. existujuca obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centralnej zony obce

Druh funkéného dzemia:

" obytné uzemie

Pripustné funkéné vyuZivanie:

. byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

" zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

" zakladna obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 400 m® zastavanej plochy — len pozdiz prietahu cesty |. triedy
zastavanym uzemim obce

" vyroba bez negativnych a rudivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujuce, ktoré tuto plochu presahuju)

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 400 m?
zastavanej plochy - len pozdiz prietahu cesty I. triedy zastavanym Gzemim obce

" ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

= vyhradena a verejna zelen — na vymedzenych priestranstvach

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobyt€ich jednotiek)

= priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

. byvanie v bytovych domoch

" obCianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

. stavby pre individualnu rekreaciu

" vSetky ostatné druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie sused-
nych parciel



Centralna zéna obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centralnej zéne obce v miestnej Casti Brezany sa koncentruju zariadenia

obdianskej vybavenosti. Doplnia sa tu Sportové zariadenia a dobuduju oddychové plochy

s verejnou zelehou. Existujuce obytné objekty budu zachované. Hranica centralnej zény

obce je vymedzena po Hviezdoslavovej ul. a Brezianskom potoku po zelezni¢nu zastavku,

dalej ju tvori zelezni¢na trat az po koniec arealu zakladnej skoly, s pokracovanim po ul. T.

Hromadu, vratane existujucich bytovych domov a rozvojovej plochy €. 2, hranica dalej vedie

paralelne s ul. Druzby cez existujucu zastavbu (vratane objektov pohostinstva a potravin) na

Hviezdoslavovu ul.

Vymedzenie:

. centralna zdéna obce podla vymedzenia v grafickej Casti vo vykrese ,Komplexny
vykres ...“

Druh funkéného tzemia:

" zmieSané uzemie

Pripustné funkéné vyuZivanie:

" obcianska vybavenost

" byvanie v bytovych domoch

. byvanie v rodinnych domoch

" verejna zelen

" plochy Sportu, ihriska a oddychové plochy

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

. vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)

" logistické prevadzky

. vSetky ostatné druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie sused-
nych parciel

Existujuce vyrobné tuzemie

Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikacie smerom

k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:

" vyrobné aredly Polnohospodarskeho druZstva, vyrobny areal spol. lljin s.r.o. s COV
a areal SHR pri vodnej nadrZi

Druh funkéného tzemia:

" vyrobné uzemie

Pripustné funkéné vyuZivanie:

. vyroba — prevladajuce funkéné vyuzivanie

= technické vybavenie

= remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva

" sklady (logistika)

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia,
vratane parkovisk a garazi

" administrativne budovy vyuZivané vyrobnymi podnikmi

. zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin — len v arealoch
Polnohospodarskeho druzstva

" zivoc¢isna vyroba do 500 velkych dobyt€ich jednotiek — len v areali na juznom okraji
obce
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. zivocisna vyroba — drobnochov do 20 velkych dobyt&ich jednotiek — len v areali SHR
pri vodnej nadrzi

. agroturistika s prileZitostnym ubytovanim — len v areali SHR pri vodnej nadrzi

. gistiaren odpadovych véd — len v rdmci existujuceho arealu COV spol. lljin s.r.o.

Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

. byvanie

. tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
Existujuce rekreaéné uzemie

Charakteristika:

Arealy pre rekreacné a Sportové aktivity sa upravia a intenzifikuju.
Vymedzenie:

" Sportovy areal a amfiteater na vychodnom okraji ¢asti Nedozery

Druh funkéného tzemia:

" rekreaéné uzemie

Pripustné funkcné vyuzivanie:

. Sport a rekreacia

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia,
vratane parkovisk a garazi

. verejna zeleh — na podporu rekreaénych aktivit

Zakazujuce funkcné vyuZzivanie (nepripustné):

" vyroba akéhokolvek druhu

= trvalé byvanie

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie novej
zastavby

Ide o plochy pofnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného uzemia bez
predpokladu lokalizacie novej zastavby (existujuce izolované objekty horarni a pod. ostanu
zachované). VyuZitie tohto Uzemia sa riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom
plane obce Nedozery-Brezany. Vymedzené boli 3 homogénne celky, tzv. krajinnoekologické
komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloZiek, meranych Specifickymi
ukazovatelmi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli definované podmienky
vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujuce funkéné vyuzivanie, zakazujuce
funkéné vyuzivanie.

KEK-A: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

" Charakteristika: KEK—A zahffia severovychodnu €ast katastralneho uzemia (asi 40%).

Charakteristika:

= Uzemie je zalesnené a vyuZivané pre Gcely lesného hospodarstva. Prvky
zabezpecCujuce ekologicku stabilitu uzemia su zastupené v dostatoCnej miere. V ramci
krajinnoekologického komplexu je mozné rozlisit subkomplexy — podla prevladajuceho
Uklonu Uzemia na juh alebona sever alebo podla geologického podkladu.
Socioekonomické aktivity su pripustné len v minimalnom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuZivanie:

" lesné porasty bez hospodarskych zasahov

. lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy

= trvalé travne porasty

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

. stavby protipovodnovej ochrany
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. mensSie hospodarske objekty pre ucely lesného hospodarstva — senniky, horaren,

posedy a pod.

. doplnkové vybavenie pesSich turistickych a cykloturistickych tras — pristreSky, miesta
S posedenim

Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

" lesné porasty taZzené holorubnym spésobom

" taZzba nerastnych surovin

. vystavba rekreacnych zariadeni a inych stavieb

KEK-B: Niva rieky Nitra

Vymedzenie:

. Charakteristika: KEK-B je zretefne vymedzeny rovinnou nivou Nitra a jej terasami,
ktora je v danom useku Siroka 1 — 3 km.

Charakteristika:

" Cela niva je odlesnena, tok vSak plni funkciu regionalneho biokoridoru. Je pretkana
koridormi dopravnych a inZinierskych stavieb (cesta, Zeleznica, elektrické vedenia),
podsobiacich na biokoridor ako stresové faktory. Ide o akumulaénu krajinu na fluvialnych
Strkopieskoch a naplavovych hlinach. Pédy su vacsinou fluvizemného typu, intenzivne
polnohospodarsky vyuzivané ako orna péda.

Pripustné funkcné vyuzivanie:

" vodné toky a plochy

. trvalé travne porasty neobhospodarované a podmacané

" nelesna drevinova vegetacia bez hospodarskych zasahov

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

. orna péda — mimo biokoridorov

. plochy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury

Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):

" priemyselna vyroba, logistické zariadenia, technické zariadenia nadlokalneho vyznamu
a vystavba inych stavieb

KEK-C: Luéno-lesna krajina na upatiach svahov

Vymedzenie:

KEK-C zahffia pahorkatinni az vrchovinova &ast kotliny a ¢ast odlesneného upéatia
svahov pohoria Ziar s nadmorskou vy$kou 280 — 400 (450) m.n.m.

Charakteristika:

. KEK-C pokryva asi 1/3 rieSeného uzemia. Reliéf je cClenitejSi, pddny kryt tvoria
kambizeme. Priblizne 40% plochy komplexu je pokrytych lesnymi dubovohrabovymi
porastami, zvySok pripada na trvalé travne porasty s mozaikou krovinnej a stromovej
vegetacie. Na uzemi KEK-C sa nachadzaju viaceré navrhované biocentra miestneho
vyznamu.

Pripustné funkéné vyuZivanie:

= trvalé travne porasty

. lesné porasty

" nelesna drevinova vegetacia

. vodné toky a plochy

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

" rekreacné zariadenia — v rozsahu existujucich pldch / aredlov

" rekredcia v krajine (cyklotrasy, vodna nadrz)

. polnohospodarska vyroba na ornej pode

" Sportovy rybolov

Zakazujuce funkcéné vyuZivanie (nepripustné):

. orna pbda

" bytova vystavba, vystavba priemyselnych a tazobnych prevadzok
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Clanok 5

c) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestfiovanie obc&ianskej vybavenosti:

umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
podporovat v ramci vymedzenej centralnej zony obce

umoznit postupnu transformaciu zastavby pozdiz cesty 1/64 na polyfunkéné tzemie so
zastupenim prevadzok komercnej obCianskej vybavenosti

rozSirenie Sportového aredlu v rozsahu rozvojovej plochy €. 11

rozSirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy €. 6

vybudovat’ zariadenie socialnych sluzieb v ramci rozvojovej plochy €. 12

rekonstrukcia / modernizacia budov zakladnej Skoly, materskej Skoly a obecného Uradu
usmerfiovat’ rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom uzemi tak,
aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

Clanok 6

d) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického

vybavenia tUzemia

Dopravna vybavenost’
Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

reSpektovat’ existujuce koridory nadradenej dopravnej infrastruktury — Zeleznica, cesta
. triedy a cesty lll. triedy

vo vyhladovom obdobi zabezpeit uzemnu rezervu — koridor pre preloZzku cesty I.
triedy €. 1/64 mimo zastavaného Uuzemia obce Nedozery-Brezany v kategérii C 11,5/80-
60

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty |. triedy v zastavanom uzemi
v kategorii MZ 14/60 vo funk&nej triede B1 a v kategd6rii C 11,5/80 mimo zastavaného
uzemia

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy v zastavanom uzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funk&nej triede B3 av kategérii C 7,5/60 mimo
zastavaného uzemia

doplnenie komunikacného systému obce o navrhované prepojenia miestnych
komunikacii a miestne komunikacie pre dopravnu obsluhu navrhovanych pléch pre
bytovu vystavbu

prestavba miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne MO
7,5/40 (C2) aMO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumozfuju priestorové pomery
vynimo¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funk&nej triedy C3 vybudovat v kategdrii MO 7/30,
komunikacie funkénej triedy D1 v kategdriiach MOU 6,5/20, MOU 5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat’ obratiska

rozsirit odstavné plochy pri cintorine v miestnej Casti Brezany

vybudovat chodniky pozdiz prietahu ciest Ill. triedy zastavanym tzemim obce
vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3
vybudovat’ regionalnu cyklotrasu Prievidza — Nitrianske Pravno

vyznacit nové miestne cykloturistické trasy a okruhy po existujucich pofnych a lesnych
cestach

13



Technicka vybavenost’
Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

reSpektovat koridory existujucich rozvodov vody a privodnych potrubi

rieSit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — rozSirit vodovodnu siet’ o rozvody v navrhovanych rozvojovych plochach
nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat' s existujucimi potrubiami a
umiestriovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat’ splaskovu kanalizaciu v celej obci, vratane novych rozvojovych pléch
zabezpedit Cistenie splaskovych vod z kanalizacie v Cistiarni odpadovych véd Prievidza
trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiesthovat do verejnych priestranstiev
Cerpacie stanice splaskovych véd umiestfiovat mimo komunikacie

odvod dazdovej vody z komunikacii rieSit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vagsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

vybudovat’ odvodriovaci rigol zapadne od zastavaného uzemia miestnej asti Nedozery
vybudovat’ prelozku dolnej Casti toku Rysného potoka so zaustenim do Nitry, pri
zachovani pévodného koryta s ekologickym prietokom

realizovat opatrenia na zachovanie a zlepSenie protipovodriovej funkcie vodnej nadrze
na Brezianskom potoku

realizovat protipovodnové upravy na rieke Nitra a Rysnom potoku

pred realizaciou navrhovanych opatreni uskutoCnit hydrotechnické posudenie
kapacitnych moznosti dotknutych vodnych tokov na prietok Q100 (Rysny potok,
Breziansky potok, vodny tok Kolbdnia), ako i prislusné hydrotechnické rieSenie
navrhovanych protipovodriovych opatreni, v stilade s STN ,Upravy riek a potokov*
reSpektovat’ koridory existujucich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na prelozenie)

zabezpecdit zasobovanie novych rozvojovych pléch elektrickou energiou vybudovanim
novych transformacnych stanic a prebudovanim existujucich transformacnych stanic
sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujucich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoéfiovat predizenim, alebo vysadenim
novych odbociek plynovodov

nove strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady
reSpektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktury

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete rieSit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielaCov) neumiestriovat v zastavanom
uzemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozSirenia

Clanok 7

e) Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre

ochranu a vyuZivania prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,

pre vytvaranie a udrzZiavania ekologickej stability, vratane pléch zelene

Kultirne hodnoty:
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zachovat a chranit vsulade so vSeobecnym verejnym zaujmom a principmi

pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (v

zmysle § 22, ods. 2, pism. b) zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

v zneni neskorsich predpisov):

. goticky kostol sv. Heleny a Krista Krala (&. v UZPF 819/0, k.U. Brezany)

. obytny dom a sypareri (¢. v UZPF 1756/1,2, k.4. NedoZery)

" kaplnka Panny Marie (&. v UZPF 845/0, k.u. NedoZery)

. pamatna tabula Benedikta z Nedozier (&. v UZPF 916/0, k.t. Nedozery)

obnovit a zachovat dalSie pamiatky, ktoré maju nesporné architektonické a kultirno-

historické hodnoty:

= fara neskororenesanc¢na, z rokov 1680 — 1700, pri kostole

= tradi¢na ludova architektdra, najma na uliciach V. B. Nedozerského, M. Razusa,
Hviezdoslavova

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

" vo vztahu k mozZnosti narusSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového uradu uz v stupni uzemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

" v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
0 vyskume podla § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad

" v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zakona

Zasady ochrany prirody a krajiny

navrh maloplosného uzemia ochrany prirody prirodnej pamiatky (PP) Niva Nitry pre
druhovt ochranu Zivogichov v zmysle UPN VUC Trengianskeho kraja

zachovanie priaznivého stavu biotopov eurdpskeho vyznamu Lk1 niZinné a podhorské
kosné luky a biotopy narodného vyznamu, Lk3 mezofilné pasienky a spasané Iuky,
Ls1.2 Dubovo-brestovo jaseriové nizinné luzné lesy, Ls4 Lipovo-javorové sutinové
lesy, Ls5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, Ls5.2 Kyslomilné bukové lesy
a Ls5.4 Vapnomilné bukové lesy

reSpektovat’ lokalne vyznamnu mokrad Vodna nadrz Brezany a pritok a podmienky jej
ochrany: zachovanie vodnej plochy ajej protipovodniovej funkcie, udrzZiavanie
naraznikovych pasov trvalych travnych porastov; pripustné su pobytové rekreatné
aktivity bez vystavby trvalych objektov

reSpektovat prieskumné uzemie Bojnice — mineralne vody, urCené s platnostou do
26.8.2012

chranit pody zaradené podfa BPEJ do 3. a 4. skupiny kvality, ktoré su osobitne
chranené podla zakona ¢. 220/2004 Z. z.

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)
V zmysle navrhu systému ekologicke;j stability je nutné reSpektovat / dobudovat navrhované
prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo interakéného

biocentrum nadregionalneho vyznamu RBc €. 178 VySehrad
biocentrum miestneho vyznamu MBc Vodna nadrz Brezany
biocentrum miestneho vyznamu MBc Nad Rysnom
biocentrum miestneho vyznamu MBc MocCiar

biocentrum miestneho vyznamu MBc Sucha hora

biokoridor regionalneho vyznamu RBk Podhorie Ziaru
biokoridor regionalneho vyznamu RBk Rieka Nitra
biokoridor miestneho vyznamu MBk Chvojnica

biokoridor miestneho vyznamu MBk Porubsky potok
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biokoridor miestneho vyznamu MBk Zlatna

biokoridor miestneho vyznamu MBk Breziansky potok

biokoridor miestneho vyznamu MBk Rysny potok

interakéné prvky plodného a liniového charakteru, najmd mensie vodné toky, ktoré nie
su klasifikované ako biokoridory miestneho vyznamu, lesné porasty — najma ochranné
lesy alesy osobitného urenia, okrem ploch biocentier, trvalé travne porasty — luky
a pasienky na rozhrani zastavaného uzemia a lesnych porastov, mozaikoveé Struktury —
trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou vegetaciou, plochy verejnej
zelene (existujucej aj potencialnej), cintorinov v zastavanom Uzemi obce

Clanok 8
f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

" vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov, zatravnenych a ponechané na
sukcesiu za u€elom retencie vody a Zivin, eliminacie znecistovania vody

. obnova mokradi a vihkych Itk v pévodnych lokalitach pozdiz Nitry

" vylucit' holorubny spésob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach interakénych
prvkov

" vysadba pasu alebo linie izolaénej zelene okolo, resp. v ramci vyrobnych arealov a
hospodarskych dvorov

" kompletizacia zelene s izolaénou funkciou pozdiz prietahu cesty |. triedy zastavanym
uzemim obce — na verejnych priestranstvach a v predzahradkach

. vysadba aspori jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych komunikaciach

v navrhovanych obytnych suboroch

revitalizacia / vysadba zelene na verejnych priestranstvach

revitalizovat a dosadit liniovtl zeleti pozdiz Brezianskeho potoka

uplna rekultivacia skladky v lokalite Kraciny pri Rysnom potoku

pri vysadbe novej zelene v maximalnom rozsahu pouzivat’ stanoviStne povodné druhy,

obmedzovat nepévodné druhy a vylucit invazivne druhy

" pripadny vyrub drevin vykonavat v mimovegetacnom obdobi

. zachovat vihkomilné rastlinné spoloCenstva pri vodnych tokoch, brehovu a sprievodnu
vegetaciu a protipovodnovymi opatreniami nezasahovat’ do porastov

Clanok 9
g) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce (UPN — O)
NedozZery-Brezany zastavané uzemie tak, Ze bude zahfhat’

= existujuce zastavané uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného uzemia

= existujuce plochy cviéného ihriska v k.u. Nedozery

] nové rozvojoveé plochy €. 4, 5, 8-Cast, 10, 11-Cast

" nové rozvojové plochy €. 13, 14 .

Clanok 10

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych
predpisov

Ochranné pasma dopravnych zariadeni
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. ochranné pasmo cesty |. triedy definované v Sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného uzemia obce (v zmysle cestného zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky €. 35/1984
Zb.)

. ochranné pasmo cesty lll. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného uzemia obce (v zmysle cestného zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky €. 35/1984
Zb.)

. ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zéakona ¢. 513/2009
Z.2)

Do k.u. Nedozery ak.u. Brezany zasahuju ochranné pasma Letiska Prievidza urCené

rozhodnutim Leteckého uradu SR zn. 4799/313-1171-OP/2006 zo dna 23.10.2006:

. ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim cca 348
—355m n.m. B.p.v.

" ochranné pasmo bez laserového Ziarenia (Uroven vyzarovania nesmie prekrocit 50
nW/cm?, priGom Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rudenie letovej prevadzky lietadla)

VN, VVN a NN

Ochranné pasma elektronickych komunikaénych vedeni

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia uzemia je v zmysle prislusnych

pravnych predpisov potrebné v riedenom uUzemi redpektovat poZiadavky na ochranné a

bezpeCnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
. ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajuce obmedzenia
pre vystavbu a iné Cinnosti v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati:
" vonkajsie vedenie 220 kV — 20 m
. vonkajSie vedenie 22 kV — 10 m
" zavesené kablové vedenie 22 kV —1m
" vodiCe so zakladnou izolaciou — 4 m
" ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu a iné &innosti v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpefovacej techniky
= ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu a iné Cinnosti v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36):
= s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

= s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Plynovod

= ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu a iné €innosti v
zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej asti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:
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. 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm

. 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

" 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa

. 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtraéné stanice, armaturne
uzly)

bezpeCnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajuce obmedzenia pre vystavbu a iné

Cinnosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti

plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu

technologickej Casti plynarenského zariadenia:

. 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

. 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

" 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

" 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, =zariadeni a objektov verejnej

telekomunikacénej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach &. 610/2003

Z. z.

Ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢&.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov — 1,5 m
od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do 500
mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujuce pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v Sirke (obojstranne):

" 10 m od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného toku Nitra
" 6 m od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamnych tokov Chvojnica, Porubsky
potok

. 5 m od brehovej €iary ostatnych drobnych vodnych tokov

" 6 m od paty navrhovanej ochrannej hradze prelozky Rysného potoka

ochranné pasmo vodnej nadrze Brezany — 6,0 m od zatopovej Ciary vodnej nadrze pri
maximalnej hladine (314,40 m n.m)

ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj suvisle;j
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

OP arealu PD

pasmo hygienickej ochrany arealu PD Horna Nitra so zivociSnou vyrobou — 250 m od
objektov ZivocCiSnej vyroby

OP lesnych pozemkov

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona €.
326/2005 Z. z. o lesoch)

OP cintorina

ochranné pasmo cintorinov — 50 m (v zmysle zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)
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Clanok 11

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a nalezu
Ustavného sudu SR &. 217/2002 Z.z. uzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za uclelom zabezpeclenia
verejnoprospednych sluZzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujuceho
rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto uCely sa musi preukazat vo vyvlasthovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujuci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Uzemny plan obce (UPN — O) NedoZery-Brezany vymedzuje plochy pre
verejnoprospesdné stavby ploSného charakteru:
. Sportovy aredl — v rozsahu rozvojovej plochy €. 11 a cvi¢ného ihriska (VP1)
. rozSirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy &. 6 (VP2)
" zariadenie socialnych sluZieb pre seniorov (VP3)
" revitalizacia verejnych priestranstiev, s vysadbou zelene a s vystavbou rozptylovych
pléch a chodnikov (VP4)

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su zakreslené vo vykrese ¢. 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia. Pre
verejnoprospedné stavby liniového charakteru su vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v ¢lanku 13 tohto VZN.

Predpokladame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vSetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu
parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko uzemny plan
obce Nedozery-Brezany nie je rieSeny s podrobnostou uzemného planu zény, nie je mozné
bliz8ie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely ur€ia
Uzemny plan zény, zastavovacie plany, pripadne projektové dokumentacie (DUR/PSP).
Uzemny plan obce NedoZery-Brezany plochy a objekty na asanacie nevymedzuje. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat na zaklade podrobnejSej dokumentacie najma v pripade
kolizie s navrhovanymi verejnoprospednymi stavbami.

Clanok 12

j) Uréenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan
z0ny

V zmysle § 11 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov mdze uzemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizSieho stupfa (Uzemny plan
zoény).

Spracovanie podrobnejSej dokumentacie pre umiestfiovanie objektov — Uzemného planu
zbény, resp. urbanistickej Studie je potrebné pre nové rozvojové plochy s vymerou nad 2 ha,
t.j. pre plochy €. 3, 4, 5.
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CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby
Clanok 13
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 ods. 3 novely zdkona ¢. 50/1976 Zb. stavebny zakon sa za

verejnoprospedné stavby, pre ktoré je vyvlastnenie mozné vo verejnom zaujme povaZzuju
stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ
v zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.

UPN obce Nedozery-Brezany navrhuje schvalit ako verejnoprospesné nasledujlce

stavby:
Uzemny plan obce NedoZery-Brezany urCuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s ozna¢eniami:

VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzZinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektirickej energie NN, telekomunikacii) — pre
dopravnu obsluhu rozvojovych pléch €. 3,4, 5,7, 8, 9, 13, 14

VD2: rekonStrukcia a rozSirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) —
Partizanska ul., Kopaniéky, Ziarska ul.

VD3: odstavné plochy — pri cintorine v Casti Brezany

VD4: chodniky pre pesich - pozdiz prietahu ciest Ill. triedy, samostatné pesie trasy
VD5: regionalna cyklotrasa Prievidza — Nitrianske Pravno

VT1: prelozka Rysného potoka, vratane vybudovania pravobreznej hradze — so
zaustenim do Nitry

VT2: odvodnovacie rigoly — na zapadnom okraji Casti Nedozery

VT3: vystavba transformacénych stanic TS-X, TS-Y

VT4: prepojovacie potrubia splaskovej kanalizacie - z obci Pravenec, Poluvsie, Lazany
a do COV Prievidza

VP1: Sportovy areal — v rozsahu rozvojovej plochy €. 11 a cviéného ihriska

VP2: rozSirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy €. 6

VP3: zariadenie socialnych sluzieb pre seniorov

VP4: revitalizacia verejnych priestranstiev - svysadbou zelene a s vystavbou
rozptylovych pléch a chodnikov

Clanok 14

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid Cistopis uzemného planu.
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CAST STVRTA
Zaverecéné ustanovenia
Clanok 15

1. UPN obce je ulozeny na Obecnom Urade Nedozery-Brezany a na Krajskom stavebnom
urade v Trencine - Odbore Uzemného planovania.

2. Pri usmerfovani investi¢nej Cinnosti v katastri obce vo svojich zavaznych stanoviskach
podla § 4, odst.3, pism. d zakona &. 369/1990 Zb., bude obec postupovat v zmysle
schvaleného UPN — O NedoZery-Brezany a tohto nariadenia.

3. Toto VZN nadobuda ucinnost’ 1.6.2012.

JUDr. Martin Mokry
starosta obce

Toto VZN bolo vyvesené na uradnej tabuli OpU Nedozery - Brezany dna 27.4.2012
Toto VZN bolo zvesené z uradnej tabule OcU NedoZery - Brezany diia 28.5.2012
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